REGULAMENTO INTERNO

“EDIFICIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA”
e MELDUR UFFILES IMPERATRIZ LEOPOLDINA”

Avenida Imperatriz Leopoldina, n° 1248
SAQ PAULO/SP

Este regimento interno tem por finalidade, orientar e disciplinar o comportamento e a
convivéncia de todas as pessoas que, a qualquer titulo, se encontrem dentro das
dependéncias do “EDIFICIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA” muito
especialmente dos Coﬁdéminos, locatarios, cessionarios a qualquer titulo, e pessoas que a
eles tiverem acesso pela autorizagcdo' dos mesmos, ratificando a rigorosa disciplina e
observancia da Convencéo Condominial, nos capitulos e itens a Seguir expressos:

1 — HORARIO DE FUNCIONAMENTO:

a) — o Setor Comercial podera funcionar 24 horas, inclusive domingos e feriados.

b) — o horério para reformas, entrada e saida de méveis, mudangas, grandes volumes,
material de construgéo, retirada de entulhos e outros, sera de Segunda a Sexta-feira,
das 18:00 as 22:00 horas. Aos Sabados das 12:00 as 22:00 horas. Aos domingos das
9:00 as 22:00 horas. Devendo ser utilizado Gnica e exclusivamente o elevador destinado
para este fim, observando-se ainda que entulho, areia, tijolos ou qualquer outro material

de construcdo, deverdo estar acondicionados em sacos plasticos resistenies para tal
uso;
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C) —a entrada e saida de pequenos volumes (materiais de escritério, limpeza, gfaﬂco etc.),
sera permitida no elevador destinado para esse fim, nos periodos das 08:00 as 12:00
horas e das 14:00 as 18:00 horas. Sendo certo que os lanches, flores, agua e refeicdes

deverao ser retirados na recepgao, nao sendo permitida a subida dos entregadores aos
conjuntos.

d) - a retirada do lixo sera reahzada pelo elevador de servico e pelos funcionarios do
Condominio. Para tanto, 0 mesmo devera estar acondicionado em sécos plasticos rijos.

Em hlpotese alguma devera o lixo ser colocado no hall, anteca}‘nara ou corredor das
escadanas.

2 - ELEVADORES

a) - os elevadores privativos dos condéminos, sé poderédo ser por eles usados, vedado o
transporte de cargas.

b) - o transporte de materiais e obras somente podera ocorrer pelo elevador de servico e
desde que o mesmo esteja protegido pela capa.

C) — cargas com peso superior a 570 kg, oy com dimensées superiorés ao compartimento
da cabine do elevador, somente poderéo ser transportadas com assisténcia da empresa
responsavel pelo contrato de manutengéo e conservagdo dos elevadores, desde que
previamente agendado pela Administragio (respeitado o prazo de atendimento da
empresa mantenedora). Eventuais despesas decorrentes da assisténcia com os
transportes serdo pagos pelo Condémino solicitante. E obrigatério fo prévio seguro de
responsabilidade civil para cobrir eventuais danos aos elevadores, coisas, pessoas,
instalagdes ou areas comuns do Edificio. A prova do seguro devera ser feita previamente
atraves de recibo ou do conhecimento de transportes, que devera mencionar o nimero
da cautela e nome da seguradora; J

3 ~ PARTES ELETRICAS, HIDRAULICAS E OUTRAS

a) — as ligagdes e modificacbes que se fizerem necessarias nas partes elétricas, de
seguranca em geral e hidraulicas das unidades autonomas deverdo ser comunicadas
pelo interessado & Administragdo do Condominio, acompanhadas de planta, informando
\ l
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ainda, o nome do responsavel pela execucéo dos servigos (coddigo de obras), m’r”ormagao
essa que devera ser prestada por determinagées de ordem legal. Qualquer servico a ser
executado devera obedecer as normas da A.B.N.T e do Corpo de Bombgirds;

— € vedada a participacdo de funcionarios do condominio, na execugéo de servigos
particulares dos condéminos ou ocupantes do Edificio, exceto em atendimentos de
emergéncia, sob a anuéncia da administracdo ou do Sindico ou Sub-Sindico, devendo
nestes casos, prestados os servicos emergenciais, ser imediatamente encaminhado
para profissional especifico, a ser contratado diretamente pelo condémino ou ocupante.

4 — AR CONDICIONADO

— somente sera permitida a instalacéo de equipamentos de ar condicionado ligado ao

sistema individual de cada unidade, ficando portanto proibida a colocagéo de aparelhos
individuais nas fachadas dos Edificios.

— 0s condicionadores de ar das unidades auténomas serdo ligados e desligados pelos

proprios usuarios, ndo cabendo aos funcionarios, do Condominio este servigo, bem como
eventuais reparos ou manutengées;

5 — RECEPCAO DE CORRESPONDENCIAS, MALOTES E OUTROS

a) — todas as correspondéncias simples, malotes ou outros objetos deverao ser dirigidos ao

enderego do condominio, identificando o nimero da unidade auténoma, onde serdo
recebidos pela Administragdo, que os armazenara para retirada de seus destinatarios,
salvo em caso de notificagdes judiciais, encomendas, pacotes ou correspondéncias que
devam ser recebidos mediante protocolo, assinatura ou devolugdo de AR, registro
Postal ou Oficial, quando o entregador devidamente identificado pelo Condominio,
devera efetuar a entrega diretamente no conjunto.

b) — o recebimento de correspondéncias na recepc¢do, ndo implica no aceite dos termos das

mesmas, estando sujeitas a conferéncia por parte do destinatario.
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6 - RECEPCAO

As(os) recepcionistas, via Controle de Acesso Informatizado, (ou mesmo manualmente
quando este estiver em manutengao) identificardo e encaminhario os visitantes as
Empresas ocupantes do Condominio, desde que por estas autorizadas, por telefone ou
agendamento. Nenhum visitante sera admitido no Condominio sem prévia identificagdo e
autorizacao do condémi\‘no.\Em caso de agendamento, o condémino visitado devera
encaminhar a administragéo, com antecedéncia minima de 02 horas, o(s) nome(s) € numero
de documento de identificégéd (RG) do visitante.

7 - GARAGEM

a) - ¢ vedado aos Conddéminos, ceder, alugar ou sublocar o espago ou direito de uso na
garagem a pessoas n4o ocupantes do Edificio.

‘b), — no interior das garagens nao poderéo ser efetuados servicos mecanicos, de funilaria,

pintura, lubrificagéo, e outros congéneres, ressalvados aqueles de extrema urgéncia, e
necessarios para locomogao do veiculo.

c)-o Condomlnlo nao sera responsavel por danos causados aos veiculos ou pelo extravio
de bens delxados em seu interior.

d) — os condéminos devem respeitar as sinalizagées de velocidade e demais placas
obrigatérias que estiverem fixadas no local.

e) — salvo os casos comunicados previamente a administracéo, é expressamente proibida a
entrada de pedestres pela garagem.

f) - solicitacbes de cartdes de estacionamento, selos convénio, e outros que possibilitem a
entrada e a' permanéncia dos veiculos na garagem, devem ser feitas diretamente a
empresa exploradora da garagem, se for o caso.

8 — DOS SISTEMAS DE EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

, 4
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a) - toda e qualquer modificagdo que se pretenda execﬁfé'fq'hb Sisté’i‘t@f de Sprinkler,
Detector de Fumaca ou outros equipamentos de incéndio, devera ser submetida ‘a
autorizacao da Administracao;

b) - os condéminos obrigam-se a comunicar 3 Administragéo qualquer dano nos detectores.
automaticos de fumaca e pontos de sprinklers, que tenha ocorrido ;por ocasiao de
limpeza, remocio de forros, etc., devendo este arcar com as despesas quando as
avarias se derem na reépectiva unidade auténoma;

C) — em caso de modificagées ou deslocamento nos sistemas contra incéndio, estes
deverdo ser executados exclusivamente pela empresa mantenedora desses sistemas.

Caso as modificagdes sejam necessarias em areas privativas, cabera ao condémino o
pagamento das despesas necessarias.

9 - PREVENCAO DE INCENDIOS

a) — dispbée o Condominio de brigada de prevengao contra incéndios, a qual sera
renovada e/ou reciclada anualmente através de curso especifico;

/
I

- 0 acesso dos funcionarios as unidades autonomas, para prevengao de incéndios,

devera ser permitido pelos (condéminos e ocupantes, afim de que 0s mesmos
realizem as vistorias:

b)
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¢) - os condéminos, ou ocupantes, a qualquer titulo, ficam proibidos de instalar e

utilizar materiais ou aparelhos considerados perigosos pelo servigo\‘ de prevencdo de
incéndios; ’

!
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d) - ¢é expressamente proibido, nos halls de elevadores ou escadas, o uso de carpetes,
tapetes, forragéo, cortinas, méveis ou paredes divisorias;

e) - é proibida a entrada, permanéncia e uso de botijées de gas de cozinha (GLP).

f) - a Administracdo do Edificio promovera anualmente cursos, palestras e simulados

para os condéminos e ocupantes dos Edificios que estiverem participando da
brigada contra incéndio;
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g) — o conddmino devera providenciar para que todos os aparelhos-elétricos sejam

desligados apés o expediente. Ex. maqumas de escrever, ventiladores,
condlcmnadores de:ar, computadores, luzes etc... '

h): — é obrigatério, segundo normas do Corpo de Bombeiros, que os extintores fiqguem

em locais de facil acesso, desobstruidos e sinalizados;

i) € obrigatério, mesmo no horario de carga e descarga, manter os extintores e

hidrantes desobstruidos;

10- ENTRADA E SAIDA DE PESSOAS:

a) - toda e qualquer pessoa, que ndo esteja previamente cadastrada como funcionario,
condémino ou ocupante, independente do horario, deverad ser idgntificada pela
recepcao, antes da liberacdo da entrada.

b) - A Administragso do Condominio, éaso necessario, centralizara através de firma
especializada, a expedicdo do “Cartio de Identificacdo”, para todos os funcionarios de
empresas instaladas no Edificicp, determinando em Assembléia Geral, sua utilizagéo.

\\‘ i

¢) - Séo considerados terceiros:

° - elementos que nao pertencem ao “Quadro de Pessoal’ das Empresas

instaladas no Edificio e que tenham assuntos a tratar, quer de negdcio, quer com os
funcionarios das Empresas:

° - grupo de visitantes, autoridades governamentais ou de outras Empresas;

° - pessoas que tenham que executar trabalhos, temporarios ou freqlentes, dentro
do recinto do condominio.

d) - todas as pessoas (visitantes, vendedores, cobradores, etc.) que se dirigirem ao Setor

Comercial, deverdo ser encaminhados a Recepcgao, para identificagéo, apresentarfdo
documento de Identidade. v ‘

l

e) — cabera as\Recepmomstas registrar os dados referentes ao visitante, nome da pessoa a
ser visitada, e encamlnharla
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11 - DIREITOS E DEVERES:

11.1. DOS DIREITOS

Séo direitos de cada condémino:

a) - usar, gozar e dispor de sua respectiva unidade auténoma de acordo com o seu

' b)

d)

direito, observadas as condicées previstas na Convengdo e no presente

Regulamento e as normas de vizinhanga, ndo comprometendo a seguranga, higiene
€ 0 bom nome do Condominio.

- usar e gozar das partes e coisas comuns, desde que néo impeca idéntico uso por

parte dos demais condéminos, observadas as disposicées da Convencédo e do
presente Regulamento.

- examinar os livros e os arquivos do Condominio, propor modificagdo na
Convencéo, no presente Regulamento e Normas Regulamentares.

- comparecer as Assembléias Gerais, discutir as matérias propostas, votar e ser
votado.

- denunciar ao Sindico ou Sub-Sindico, ou a administracdo, por escrito, em livro
proprio que se encontra a disposicdo na recepgao, qualquer irregularidade no
cumprimento das disposi¢ées Convencionais e Regimentais.

11.2. DOS DEVERES

Sao deveres dos condéminos:

a)

b)

- prestigiar, acatar e fazer acatar as decisées do Sindico(a), seus prepostos e das
Assembléias Gerais.

- cumprir e fazer cumprir as regras deste Regulamento, bem como Normas
Regulamentares.
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c)

d)

f)

g)

h)

)

k)

)
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- observar dentro do condominio a mais rigorosa mofalidade, decéngia e respeito,
devendo quaisquer queixas ser encaminhadas, por escrito e em livro préprio ao
Sr.(a) Sindico(a). '

|

;

- quando promover reformas em sua unidade autdbnoma, é obrigatério o uso de
acolchoados protetores nas paredes dos elevadores de servico no transporte de
moveis, maquinas, objetos, entul:hos ou materiais, devendo comunicar a
Administragdo para que tome as necessa';ias providéncias.
\ ’ '

-todo e qy’alquer dano gerado pelos servigos de reforma, quer\snas dependéncias do
Condominio ou em bens de terceiros, sera de inteira responsabilidade do proprietario
da unidade em reforma.

- promover, as suas expensas, 0S reparos nas insta\Iagées internas de agua,
eletricidade e esgoto de sua unidade, até atingirem as linhas de tronco.

- reparar, a seu custo exclusivo, os danos que ocasionar as partes comuns.
|

- reparar, a seu custo exclusivo, os danos causados as demais unidades do prédio,
em decorréncia de defeitos ou de obras verificados em sua unidade.

- responder em tempo habil a todos os questionarios elaborados pela Administrago.

- manter a Administragdo do Condominio sempre informada do endereco atualizado,

para entrega de correspondéncia, se diverso da unidade auténoma.
) : ‘
/‘ I/ ‘ = (;\ : 5 ‘J
- fazer constar como parte integrante dos contratos de locagéo, cesséo ou alienagao,
exemplar da Convengdo de Condominio e deste Regulamento Interno, bem ‘como

das demais Normas Regimentais.
- pagar em dia suas cotas condominiais.

12 - PROIBICOES

A estética e uniformidade de todas as fachadas (frente, fundos e laterais) devem ser

rigorosamente mantidas, observando-se ainda, que é vedado: ° \‘
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b)

c)

d)

f)

g)

. h)

)]
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- alterar a forma externa da fachada do prédio ou decorar as partes externas de seu

conjunto ou lojas com tonalidade ou cores diversas das empregadas no conjunto da
edificagéo.

- forrar os vidros das janelas com papel, plasticos ou similares de qualquer tipo.

- exibir cartazes de anuncios, inscrigdes, propaganda politico e/ou eleitoral, religiosa,
de clubes e associagdes, ou quaisquer outros letreiros’de publicidade nas janelas,
\

portas, varandas, corredores, elevadores, escadas e garagem.

- alienar, alugar ou, a qualquer titulo, ceder os direitos que detenha sobre a garagem,
a quem nao seja conddémino, a menos que a alienagéo ou a cessio seja efetuada
juntamente com correspondente conjunto.

- remover pé de tapetes ou cortinas e outros pertencentes externamente as
unidades, promovendo a limpeza de sua unidade de forma a prejudicar o, asseio das
partes comuns.

n

] :
- estender ousecar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis do
|

exterior do condominio. >

- promover sem o conhecimento e a anuéncia prévia do(a) Sindico(a), festas,
reunibes, ensaios, em suas unidades ou partes comuns, com orquestras e conjuntos
musicais, quaisquer que sejam os géneros de musica, devendo ser mantido, durante

todo o correr do dia, siléncio no prédio.

- usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais

aparelhos eletrénicos existentes no prédio.
; )

N Jhy L
— usar os respectivos conjuntos, aluga-los ou cedé-los para atividades ruidosas ou

due, péla prépria atividade, gerem tumulto nas partes comuns do edificio;

principalmente partidos politicos ou grupos religiosos.

4

- construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou prejudiquem a

solidez do prédio e as disposi¢cdes legais pertinentes as construgoes.
| 1 ! ;

§
I

-
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k)

P)

Q)

a)

b)

c)

- cuspir, lancar papéis e quaisquer outros objetos e detritos em locais nao
apropriados.

\
- gritar, conversar, discutir em voz alta e ainda pronunciar palavras de baixo caldo

nas dependéncias do Condominio, que comprometam o seu bom nome, com

violag&o das normas elementares da boa educagio.

- guardar explosivos e inflamaveis nas unidades e dependéncias, queimar fogos de
artificio de qualquer natureza nas janelas, areas de servico e amuradas, ter ou usar

- instalar materiais que, de qualquer forma, possam\ afetar a salude e a seguranga
dos demais ocupantes do Edificio ou que possam resultar aumento do prémio de
Seguro.

- transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais.

- obstruir as entradas, areas comuns e elevadores, ainda que em carater provisorio.

- manter abertas as portas externas das unidades.

- depositar ferramentas, pneus, pecas, entulhos e materiais de qualquer espécie na
garagem, bem como nas areas comuns.

- estacionar veiculos com vazamento de 6leo ou combustivel.

13° - PENALIDADES

Consoante o que dispée a Convencéo e o presente instrumento, a inobservancia das regras
impostas aos conddminos, sujeitara o faltoso, a aplicagdo das penalidades, observando-se

~ o Sindico e/ou Conselho Fiscal, fica autorizado a avaliar e determinar a aplicacao
da multa.
- aos infratores cabera recurso, da penalidade aplicada, a Assembléia Geral.

O pagamento da multa ndo isenta o infrator da obrigagao:

F -
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d)

f)

a)

b)

d)

e - de reparar qualquer dano causado: e ﬂ!}

* -de fazer voltar a coisa a situagdo de origem;ou eliminar o mal é.suas causas.

e - de custear as despesas que se fizerem nécejssérias por forca do ato ou fato
ilicito; | ' |

e - de responder pelas multas que forem aplicadas ao Condominio, pelo Poder
Publico, em raz&o de seu ato.

Em principio, as multas serdo cobradas amigavelmente, mediante notificacao
protocolada do Sindico.

No caso de o devedor recusar-se o Condominio devera recorrer aos meios judiciais.

Se a falta for cometida pelo ..Sindiqo ou Sub-Sindico, a multa sera aplicada por
qualquer membro do Conselho Consultivo. N

14 — DISPOSICOES GERAIS

A menos que por ordem expressa do Sindico, a recepgao ndo aceitara ficar na posse
de chaves das unidades em caso de auséncia temporaria, mudanga de ocupantes,
ou ainda para atender a locagéo de unidades. \

Néo é permitido aos ocupantes, sob qualquer pretexto, utilizar ou depositar objetos
de seu uso ou propriedade, em qualquer dependéncia comum. ‘

A rece})géo fica autorizada a exigir a identidade de pessoas estranhas e/ou visitantes
que désejarem ingressar nos Edificios, devendo esses funcionarios interpela-los
sobre seu destino e objetivos, obrigando-os ao uso de crachas de identificacéo e

[t ;
devolugao do mesmo na saida.

E vedada a entrada nas dependéncias do condominio, sem licengca da
Administracdo, de corretores, agenciadores, ofertantes de coisas e servicos,
vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer natureza, de pessoas
com fim de angariar donativos e misteres semelhantes, bem como compradores de
coisas usadas, jornais e garrafas.

<7 /{/ 11
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e) E dever dos funcn)onérlos do Condominio fiscalizar o fiel cumpnmen de todas as
Normas Condominiais, comunicando ao Sindico ou ao Sub-Sindico as

irregulan‘dades verificadas para as providéncias cabiveis.

T
185 - Tel, 4799-2226
+ NELSON DUARTE(137429),
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