JOSE_ORLAN 308291 06/07/2015 08:34:54 1

(_,“{,/f

102 OFICIAL DE
CNS-11.113-8 REGISTRO DE IMOVEIS

[_reigitiam [—nirial—] % Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo

LIVRO N2 3 - REGISTRO AUXILIAR

CONVENCAO DE CONDOMINIO

Em 28 de maio de 2015 - (prenotagfio n® 442.926 de 18/05/2015)

Pelo instrumento particular de 15 de maio de 2015, o EDIFICIO HELBOR OFFICES
IMPERATRIZ LEOPOLDINA, & Avenida Imperatriz Leopoldina, n° 1.248, no 14°
subdistrito, Lapa, cuja institui¢io e especificagdo de condominio foi objeto do
R.14/119.256, desta data, reger-se-4 pela conven¢do elaborada pela instituinte do
condominio, ficando uma via arquivada nesta Serventia.

Escrevente Autorizada:

Renata Maria Pucci Anawate
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CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica do registro n®
12457, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73.

S&o Paulo, 02 de julho de 2015. M///Kﬁﬁ/
José Orlando Soares, Escrevente 7 :
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CONVENCAO DO CONDOMINIO

7/ 15| LG =B

"EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA"

CAPITULO | - INTRODUCAOQ

{ / \ ‘
HESA 48 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Mogi das Cruzes,

no Estado de S&o Paulo na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco n° 515, Centro, inscrita

no CNPJ/MF sob n° 10.358.805/0001-65, neste ato representada por seu administrador ou

procuradores, ao final assinado, na qualidade de proprietaria do.imével sobre o qual, sera erigido
0 empreendimento denominado "EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA",
vem reduzir aos termos da presente, a Convencéo de Condominio, a qual regula juridicamente as

relagbes entre os condéminos, bem como entre eles e terceiros, para os fins e efeitos previstos no
Cddigo Civil Brasileiro e na Lei 4591/64.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 1° - O "EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA" situado na Cidade de

S&0 Paulo-SP , submetido pelos artigos 1.331 e seguintes do Caodigo Civil em vigor e Lei Federal

4.591/64, regular-se-a por estas disposicbes e especialmente pela presente Convencao.

Paragrafo Unico: O terreno destinado ao "EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ
LEOPOLDINA", consiste no terreno situado na Avenida lmperatriz\ Leopoldina, n® 1248, com as
seguintes divisas e confrontagdes: Um terreno na Avenida lrﬁperatriz Leopoldina n°® 1248 no 14°
Subdistri,to, Lapa medindo 34,80 metros de frente, igual largura nos fundos, por 84,76 metros da

frente aos fundos de ambos os lados, encerrando a area de 2.949,77 m? confrontando do lado |

direito visto da Avenida com 0 prédio 1.170 (contribuinte 097.126.0058-0) do lado esquerdo com o

prédio n° 1268 (contribuinte 097.126.0015-7) e nos fundos com parte do contribuinte n°
097.126.0056-4.

Art. 2° - O objeto da presente & um condominio de natureza comercial denominado "EDIFicIO

HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA", composto de 02 (dois) subsolos, térreo, atico,
equipamentos sociais de uso comum e um edificio que contém 13 (treze) pavimentos perfazendo

182 (cento e oitenta e dois) salas comerciais a razdo de 14 (catorze) unidades localizados do 1°

ao 13° pavimento, além de 01 (uma) loja comercial localizada no térreo e 27 (vinte e sete)
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vagas auténomas, totalizando 210 (duzentas e dez) unidades auténomas de usouéxclusivo no
empreendimento.

Art. 3° - Constituem propriedades comuns a todos os condéminos, inalienaveis e indivisiveis,

acessorios indissoluvelmente ligados as unidades imobiliarias e que

sdo as mencionadas no
paragrafo 2°

do artigo 1.331 do Codigo Civil, as quais por sua natureza ou destino séo de uso e
utilidade comum a todos os conddéminos, muito especiaimente:

a) O Terreno

b) A edificacdo, as fundagdes, montantes, colunas, vigas, terreno sobre o qual se assentara a
edificagéo, as fundacdes, montantes, colunas, vigas, pisos de circulagdo de pessoas e veiculos,
escadarias em geral, elevadores, partes externas do edificio, ornamentos de fachada, rampas
para pedestre/portadores de necessidades especiais, pocos de elevadores com respectivos hall’s,
caixas de escadas dotadas de portas corta fogo, reservatério inferior com caixas d’agua e
bombas, areas de acomodagdo, areas de circulacdo de pedestres, areas de circulagdo de
veiculos, terrenos escavados, vesﬁérios para funcionarios sendo um feminino e outr

0 masculino,
APA (area de preparagao de alimentos),

local para gerador, local para medidores, sala de
pressurizac@o com antecamara dotada de porta corta fogo, depdsito para manobristas, duto, caixa

de DG, local para hidrémetro, local para gas, locais para embarque e desembarque de veiculos,

acessos a loja, cobertura acesso pedestres/portadores de necessidades especiais, acesso ao
edificio, floreira sobre \/.P;

lobby/recepgédo, WC para pessoas deficientes, shaft's pressurizagio,
pilotis com depésito de

lixo, circulagdo de pedestres, espaco para manobristas, DML,
pressurizagdes, shaft's, jardins, jardins permeaveis, espelho d'agua, VP’s subsolo do 2° subsolo,
cobertura das vagas localizadas no térreo, lajes impermeabilizadas, escadas marinheiro,
coberturas transiucida, cobertura em laje impermeabilizada, alcap3o, depésito para manobristas,

/ , - o "
parte da garagem coletiva e enfim tudo o mais que por sua natureza ou fungéo for de uso ‘e
serventia a todos os condéminos .

Paragrafo unico - O "EDIFICIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA" sera
constituido conforme a seguinte discriminagéo:

2° SUBSOLO

Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: rampa para veiculos de acesso ao 2°

subsolo, rampa para pedestre/portadores de necessidades especiais, 04 (quatro) pogos de

elevadores com respectivos hall's, 02 (duas) caixas de escadas dotada de porta cortas fogo,
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'da, abrigo e estacionamento de 76 (setenta e seis) automéveis
de passeio, de tamanho adequado 3 respectiva va

de necessidades especiais e 22 (vinte e duas) va

1° SUBSOLO

ga, além de 04 (qtﬁatro) vagas para portadores
gas para motocicletas.

APA (area de preparacao de alimentos), local para

gerador dotado de porta corta fogo, local para
medidores, 02 (duas)

salas de pressurizagdo dotada de porta corta fogo com antecamara dotada

de porta corta fogo, deposito para manobristas, DG, VP’s do 2° subsolo, areas de circulagéo de

meavel, terreno nio escavado e
para guarda, abrigo e estacionamento de 72
automoveis de passeio, de tamanho adequado a respectiva vaga, aléem de 03

(trés) vagas para portadores de necessidades especiais, e 16 (
motocicletas.

pedestres, areas de circulagdo de veiculos, jardins, jardim per
parte da garagem do edificio, com Capacidade
(setenta e duas)

dezesseis) vagas para

TERREO

necessidades especiais, local para hidrémetro, local para gas, locais para embarque e
desembarque de veiculbs, escadaria, acessos 3 loja, cobertura acesso pedestres/portadores de
necessidades especiais, acesso ao edificio, lobby/recepcéo, we acessivel; shaft's pressurizacéo,
tomadas de ar‘pressurizagéo, pilotis com depdsito de lixo, €spaco para manobristas, 04 (quatro)
\p‘ogos de elevadores com respectivos hall's, 02 (duas) caixas de escada dotadas de portas corta
fogo, DML, dutos de pressurizagé‘o, shaft, areas de circulacdo de pedestres, areas de circulagio de
veiculos, area de acomodacéo, jardins, jardins permeaveis, espelho d’agua, floreira sobre V‘L'P,
vazios e parte da garagem do edificio com capacidade para guarda, abrigo de 44 (quarehta e
quatro) automoveis de passeio, de tamanho adequado a respectiva vaga, além de 08 (oito) ' vagas para
carga e descarga utilitario, 05 (cinco) vagas para motocicletas € 01 (uma) vaga para caminhio levelvan.

NO 1° PAVIMENTO
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Contém partes de propriedade e uso comum tais como: 04 (quatro) pogos de elevatores com
respectivos hall’s, 01 (uma) caixa de escadas pressurizada dotada de portas corta fogo, areas de
circulagéo, pressurizagoes, shafts, cobertura das vagas: localizadas no térreo, lajes
impermeabilizadas, vazios e) coberturas translucida. |

DO 2° AO 12° PAVIMENTOS

Contém partes de propriedade e uso comum tais como: 04 (quatro) pogos de elevadores com

respectivos hall’s, 01 (uma) caixa de escadas pressurizada dotada de portas corta fogo, areas de
circulagéo, pressurizagoes, shafts e vazios.

NO 13° PAVIMENTO

Contem partes de propriedade e uso comum tais como: 04 (quatro) pogos de elevadores com

respectivos hall’s, 01 (uma) caixa de escadas pressurizada dotada de portas corta fogo, areas
de circulagéo, préssurizagées, shafts e vazios.

INSPECAQ / BARRILETE

Contém partes de propriedade e uso comum tais como: local de inspecdo com 01(um) poq:o de
elevador dotado de porta corta fogo, 03 (trés) pogos de elevadores sem parada no andar,

caixa de escada dotada de porta corta fogo ,escadas marinheiro, circulacao, barrilete,
telhados, lajes impermeabilizadas e vazios.

CASA DE MAQUINAS / CAIXA D'AGUA |

\
Contém partes de propriedade e uso comum tais como: escadarla casas de maquinas,
dumpers de pressurizagdo, escadas marinheiro, caixas d'agua, telhados /

COBERTURA

Contém partes de propriedadé e uso comum tais como: Laje impermeabilizada e algapdes.

Art. 4° - S&o partes de propriedade exclusiva dos condéminos denominadas unidades

autébnomas, dlstrlbum;io se pelos respectivos andares, compostas por 01 (uma) loja,
localizada no térreo, 182 (cento e oitenta e duas) salas comerciais, localizados do 1° ao
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P pavimentos, além de 27 (vinte e sete) vagas para veiculos localizadas nos subsolos e

térreo, perfazendo 210 (duzentas e dez) unidades auténomas que possuem a seguinte

identificacgo e designagdo numérica:

DESIGNAGAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS
[ Térreo ~loja -Lo1

1° Pavimento - salas comerciais - 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113
e 114;

2° Pavimento - salas comerciais - 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213
e 214;

3° Pavimento - salas comerciais — 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313
e 314;

4° Pavimento - salas comerciais - 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413
e 414;

5° Pavimento - salas comerciais - 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513
e 514;

6° Pavimento - salas comerciais - 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613
e614;

7° Pavimento - salas comerciais - 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712,713
e 714,

8° Pavimento - salas comerciais - 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813
e 814;

10° Oficial de Registro de Imoveis
Comarcada.S&o Paulo - 3P

9° Pavimento - salas comerciais - 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913

e 914;
10° Pavimento - salas comerciais — 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, N~
1011,1012, 1013 e 1014 23
11° Pavimento - salas comerciais — 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, o
1111,1112,1113e1114; <
12° Pavimento - salas comerciais - 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, A
1211,1212, 1213 e 1214;
13° Pavimento - salas comerciais - 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, é
]
1310,1311,1312, 1313 e 1314, leo)
o)
i
S
=
- ra A { :_—-
DESIGNACAO NUMERICA DAS VAGAS AUTONOMAS E
E,

2° Subsolo —\
Vaga Auténoma SIMPLES coberta nos: 41P, 42P, 43P, 44P, 45P,

11113-8-140001- 1600000414
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46P. 66M, 78M E 79M A=
1° Subsolo

Vaga Autbnoma SIMPLES:coberta ns 38P, 39P, 40P, 41P, 60M,
61M, 73M E 74M

Térreo
Vaga Auténoma SIMPLES coberta n°s: 21P, 22P, 23P, 24P, 5M,
6M, 7M, 8M, 13M E 14M

COMPOSICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

A LOJA COMERCIAL LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO HELBOR OFFICES
IMPERATRIZ LEOPOLDINA” contém; loja e dois wc’s sendo um feminino e um masculino.

CADA UMA DAS SALAS CbMERCIAIS TIPO N° 102, 103, 104, 105 e 106 LOCALIZADAS NO
1° PAVIMENTO DO “EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA” contém: sala
comercial, wc, terrago coberto e terrago descoberto.

CADA UMA DAS SALAS COMERCIAIS TIPO DE FINAL 2, 3,4, 5E 6 LOCALIZADAS DO 2°
AO 13° PAVIMENTO E AS SALAS COMERCIAIS DE FINAL 1, 7 A 14 DO 1° AO 13°

PAVIMENTO DO “EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA’ contém: sala
comercial, wc, terraco coberto.

AREAS E FRACOES IDEAIS

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS b e o “8”'/ E “14” LOCALIZADAS a‘ NO 1°
PAVIMENTO possuem area privativa de 35,860m? area de uso comum total de 39,523m?
(31,803m? coberta e 7,720m? descoberta), perfazendo a area total de 75,383m? com a area
construida de 67,663m?, correspondendo a fragao ideal no solo de 0,499466%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “2” E “6” LOCALIZADAS NO 1° PAVIMENTO possuem
area privativa de 52,730m2 ( sendo 14,730 de area descoberta), area de uso comum total de
41,486m? (33,117m? coberta e 8,369m? descoberta), perfazendo a area total de 94,216m? com a
area construida de 71,117m2, correspondendo a fragédo ideal no solo de 0,564725%.

10° Oficial de Registro de Imoveis
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LOCALIZADAS NO 1° PAVIMENTO possuem
m? de area descoberta), drea de uso comum total de
descoberta), perfazendo a area total de 84 106m?2 com a
correspondendo a frag&o ideal no solo de 0,525469%

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “3” E «5”
area privativa de 43,800m? (sendo 7,660
40,306m? (32,327m2 coberta e 7,979m?
area construida de 68,467m2,

A SALA COMERCIAL TIPO FINAL “4”
de 43,620m? (sendo 7,530m?
(32,310m? coberta e 7,970m?
construida de 68,400m?,

LOCALIZADA NO 1° PAVIMENTO possui area privativa
de 4rea descoberta), area de uso comum total de 40,280,m2
descoberta), perfazendo a area total de 83,900m? com a area
correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,524617%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “9” E

possuem area privativa de 38 ,000m?,
7,923m?

E “13” LOCALIZADAS NO 1° PAVIMENTO

area de uso comum total de 40,136m? (32, 213m2 coberta e
descoberta), perfazendo a area total de 78,136m?

com a area construida de 70,213m?,
correspondendo a fragao ideal no solo de 0,519842%.
AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “10” E

possuem area privativa de 36,140m?,
7,746m?2

“12” LOCALIZADAS NO 1° PAVIMENTO

area de uso comum total de 39 ,603m?2 (31, 857m? coberta e
descoberta), perfazendo a rea total de 75,743m?

com a area construida de 67,997'm2,
correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,502132%.

A SALA COMERCIAL TIPO FINAL “11” LOCALIZADA NO 1° PAVIMENTO possui area privativa

de 36,090m?, area de Uso comum total de 39 590m? (31,848m? coberta e 7,742m?2 descoberta),

perfazendo a area total de 75,680m? com a area construida de 67,938m?2, correspondendo a
fracédo ideal no solo de 0,501670%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “17, «p» agn
PAVIMENTO possuem area privativa de 35,860m?2
(31,803m2 coberta e 7,720m?2
construida de 67,663m2,

E “14” LOCALIZADAS DO 2° AO 4°
, area de uso comum total de 39,523m?2
descoberta), perfazendo a area total de 75,383m2 com a area
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,499466%.

t

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “27, «g» «g» E «q3» LOCALIZADAS DO 2° AQ 4°

PAVIMENTO possuem area privativa de 38,000m2, 4rea de uso comum total de 40, 136m2
(32,213m? coberta e 7,923m?2 descoberta), perfazendo a area total de 78, 136m2 com a area
construida de 70 213m2 correspondendo a fraco ideal no solo de 0,519842% .

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS «37, «5» «qq»

E “12” LOCALIZADAS DO 2° AO 4°
PAVIMENTO possuem area prlvatlva de 36,140m?,

area de uso com/ um total de 39,603m?2

“‘«“”l‘ﬂ‘*ff M\%‘q
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(31,857m? coberta e 7,746m? descoberta), perfazendo a area total de 75,743m? com a area

construida de 67,997mz, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,502132%

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “4” E “q1* LOCALIZADAS DO 2° AO 4° PAVIMENTO
possuem area privativa de 36,090m?, drea de uso comum total de 39,589m? (31,847m? coberta e

7,742m? descoberta), perfa;endo a area total de 75,679m2 com a area construida de 67,937m2, .

correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,501656%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “17, «77 E «g» LOCALIZADAS DO 5° AO ¢°

PAVIMENTO possuem area privativa de 35,860m?, area de uso comum total de 39,523m?2

(31,803m? coberta e 7,720m* descoberta), perfazendo a &rea total de 75,383m? com a area
construida de 67,663m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,499466%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “2”, «g” E “g” LOCALIZADAS D 5° AO 6° PAVIMENTO
possuem area privativa de“38,,000m2, area de uso comum total de 40,136m? (32,213m? coberta e

7,923m? descoberta), perfazendo a area total de 78,136m2 com a area construida de 70,21"3m2,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,519842%. .

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “3”, “5” E “10” LOCALIZADAS NO 5 AO 6°
PAVIMENTO possuem area privativa de 36,140m?, area de uso comum total de 39,603m3.
(31,857m? coberta e 7,746m? \descoberta), perfazendo a area total de 75,743m? com a area
construida de 67,997m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,502132%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “4” E “11” LOCALIZADAS DO 5° AO 6° PAVIMENTO

possuem area privativa de 36;,090m2, a’rea de uso comum total de 39,589m? (31,847m?2 coberta e

7,742m? descoberta), perfaze/ndo a area total de 75,679m? com a area construida de 67,937m?,

correspondendo a fragéo ideal no sSIo de 0,501656%. . |

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAL “14” LOCALIZADAS DO 5° AO‘ 6° PAVIMENTO
possuem &area privativa de 35,860m2, area de uso comum total de 50,7017m2 (41,834m? coberta e
8,873m?2 descoberta), perfazendo a area total de 86,567m2 com a area construida de 77,694m2,
correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,560694%.

»

; ?
AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAL “13” LOCALIZADAS DO 5° AO 6° PAVIMENTO
possuem area privativa de 38,000m?, grea de uso comum total de 51,320m? (42,244m2/,coberta e

9,076m? descoberta), perfazendo a area total de 89,320m? com a area construida deﬁ80,244m2,
correspondendo a frac&o ideal no solo de 0,581070%.

— -
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AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAL “12” LOCALIZADAS DO 5° AO 6° PAVIMENTO
possuem area privativa de 36,140m?, area de uso comum total de 5(;}),788m2 (41,888m?2 coberta e

8,900m? descoberta), perfazendo a area total de 86,928m?2 com a area construida de 78,028m?2,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,563360%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “17, “77, «g” E “14» | OCALIZADAS DO 7° AO 12°
PAVIMENTO possuem area privativa de 35,860m? area de uso comum total de 39,523m?

(31,803m? coberta e 7,720m* descoberta), perfazendo a &rea total de 75,383m? com a area
construida de 67,663m2, correspondendo a frago ideal no solo de 0,499466%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “2”, “6”, “9” E “13” LOCALIZADAS DO 7° AO 12°
PAVIMENTO possuem area privativa de 38,000m?, area de uso comum total de 40,136m?
(32,213m? coberta:e 7,923m? descoberta), perfazendo a area total de 78,136m2? com a area

construida de 70,213m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,519842%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “3”, «“5» «1Q E «q27 LOCALIZADAS DO 7° AO 12°
/ PAVIMENTO possuem area privativa d

e 36,140m? 4area de uso comum total de '39,603m2
(31,857m?

coberta e 7,746m2 descoberta), perfazendo a area total de 75,743m2 com a area
construida de 67,997m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,502132%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “4” E «11”» LOCALIZADAS DO 7° AO 12° PAVIMENTO
possuem area privativa de 36,090m?, area de uso comum total de 39,589m? (31,847m?2 coberta e

7,742m? descoberta), perfazendo a area total de 75,679m2 com a &rea construida de 67,937m?,
correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,501656%

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “17, «77 «g» E «qq» LOCALIZADAS NO 13°
PAVIMENTO possuem area prjvativa de 35,860m? drea de uso comum total de 39,523m?
(31,‘803m2 coberta e 7,720m? d‘escoberta), perfazendo a area total de 75,383m2 com a area
construida de 67,663m?, correspondendo.a fragdo ideal no solo de 0,499466%. \

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “27, «g”, «g” [E «q3» LOCALIZADAS NO 13°
PAVIMENTO possuem area privativa de 38,000m2, area de uso comum total de 40,136m?2
(32,213m? coberta e 7,923m?2 déscoberta), perfazendo a area total de78,136m? com a area
construida de 70,213mz, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,519842%.
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. AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS “3”,
PAVIMENTO possuem area privativa de 36,14
(35,321m? coberta e 9 458m?
construida de 71,46 1m?

Om? é&rea de uso comum total de 44,779m?
dgscoberta), perfazendo a area total de 80,919m? com a &rea
» correspondendo a fragao ideal no solo de 0,674183%.

AS SALAS COMERCIAIS TIPO FINAIS «4”
possuem area privativa de 36,090m?

E “11” LOCALIZADAS NO 13° PAVIMENTO
, area de uso comum total de 44,758m? (35,307m? coberta e
9,451m? descoberta), perfazendo a area total de 80,848m2 com a area construida de 71,397mz2,
correspondendo a fragzo ideal no solo de 0,673469%.

A LOJA LOCALIZADA NO TERREO possui area privativa de 177, 410m2, area de uso comum
total de 113,624m? (89,034m? coberta e 24,590m>

291,034m? com a area construida de 266,444m2,
2,030903%. '

descoberta), perfazendo a area total de

correspondendo a fragdo ideal no solo de

AS VAGAS AUTONOMAS SIMPLES “P” COBERTAS LOCALIZADAS NO 1°, 2° SUBSOLO E
TERREO possuem area privativa de 8,40

Om?, area de uso comum total de 19,751m2 (16,025m?
coberta e 3,726m2

descoberta), perfazendo a area total de 28,151m? com a area construida de
24,425m2 correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,152786%. \

AS VAGAS AUTONOMAS SIMPLES “M” COBERTAS LOCALIZADAS NO 1°, 2° SUBSOLO E

TERRE®) possuem area privativa de 9,870m?, area de uso comum total de 20,046m? (16,222m?

coberta ¥ 3,824m? descoberta), perfazendo a area total de 29,916m? com a area construida de
26,092m?, correspondendo a fragao ideal no solo de 0,162584%.

A fragao ideal no solo e nas outras partes comuns, atende ao artigo 58 da Lei 10.931/2004, que
alterou o paragrafo 3° do artigo 1.331 do Cadigo Civil em vigor.

Art. 5° - As salas comerciais destinam-se a fins exclusivamente comerciais, sendo vedado sey
. A N {
uso para quaisquer outras finalidades.

;| .
Art. 6° As partes de uso e propriedade comuns serdo utilizadas na conformidade com seu destino

i, o . [
€ como observancia das disposi¢cdes contidas nesta Convencdo e do que vier a dispor,
complementarmente, o Regimento Interno do Condominio.
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Art 7° - As pPartes comuns de Condominio, notadamente as passagens e vias de ace

e elevadores, deverao estar sempre desimpedidas, nada podendo ser nela deposita
temporariamente, saivo quanto aos elevadores, pelo tempo necessario a carga e de

s$s0, escadas
do, ainda que
scarga.

Paragrafo Unico: Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico ou pelo Administrador em tais
condigbes serdo retirados € somente devolvidos ao respectivo dono, depois de pagas as
despesas de retirada e armazenagem, além da multa

que lhe venha a ser aplicada em caso de
reincidéncia, ou a critério do sindico os objetos poderao "

ser doados.

/

dos conddminos,
despesa sera do

- As partes, dependéncias e instalagdes comuns sergo reparadas a custa
ressalvadas, porém, as excegdes expressas nesta Convengdo. Todavia, a
conddmino ou seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

Art. 9° - O “EDIFiclO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA’
garagem ocupando o 2°, 1°

contém uma
subsolos e o Térreo, com acesso por rampas a partir da Avenida

Imperatriz Leopoldina, que contém partes de propriedade e uso comum composta de 192

(cento e noventa e dois) automéveis de passeio, 43 (quarenta e trés) vagas de motos, 07

(sete) para portadores de necessidades especiais, 08 (oito) vagas para carga e descarga

de utilitarios e 01 ('uma) vaga para caminhio level/van, e partes de propriedade e uso
exclusivo que constituem-se de 27 (vinte e sete) >vagas auténomas, adiante melhor

discriminadas.

2° SUBSOLO

Com capacidade Para guarda, abrigo e estacionamento de 76 (setenta e seis) automéveis de

quatro) vagas para portadores
vinte e duas) vagas para motocicletas, além de partes de
propriedade e uso exclusivo que constituem-se de 09 (nove) vagas auténomas, com

nove) automoveis a razdo de 06
(seis) v"égas simples “P” numeradas como 41P, 42P, 43P, 44P, 45P e 46P e 03 (trés) vagas
simples “M” numeradas como 66M, 78M E 79M.

passeio de tamanho adequado a respectiva vaga, além de 04 (
de necessidades especiais e 22 (

capacidade para abrigo, guarda e estacionamento de 09 (

1° SUBSOLO

Com capacidade para guarda, abrigo e estacionamento de 72 (setenta e duas) automéveis de
passeio de tamanho adequado & respectiva vaga, além de 03

(trés) vagas para ponaqores
de necessidades| especiais e, 16

(dezesseis) vagas para motocicletas, aiém de partés de
propriedade e uso exclusivo que constituem-se de 08 (oito) vagas auténomas com

E A B i N ] (. = \T1

£ ET .
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capacidade para guarda, abrigo e estacionamento de 08 (oito) automédveis a ré”ﬁﬁ de 04

(quatro) vagas simples “P” numeradas como 38P, 39P, 40P E 41P e 04 (quatro)*vagas
simples “M” numeradas como 60M, 61M. 73M E 74M.

TERREOQ

Com capacidade Para guarda, abrigo de 44 (quarenta e quatro) automéveis de passeio de

tamanho adeqdado a respectiva vaga, além de 08 (oito

) vagas para carga e descarga
utilitario, 05 (cinco)

vagas para motocicletas, 01 (uma) vaga para caminh&o levelvan, além
de partes de propriedade e Uso exclusivo que constituem-se de 10 (dez) vagas autébnomas
com capacidade para guarda, abrigo e estacionamento de 10 (dez) automéveis a razio de 04
(quatro) vagas simples “P” numeradas como 21P, 22P, 23P E 24P e 06 (seis)

vagas
simples “M” numeradas como 5M, 6M, 7M, 8M, 13M E 14M.

As salas comerciais de n° 512, 513, 514 612, 613 e 614 do “EDIFiCIO HELBOR OFFICES
IMPERATRIZ LEOPOLDINA” localizadas no 5° e 6°

uso de 02 (duas) vagas na garagem do edificio.

pavimentos correspondera o direito ao

As demais salas comercias localizadas do 1° ao 13°

OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA correspondera o
garagem do edificio.

pavimentos do “EDIFICIO HELBOR
direito ao uso de 01 (uma) vaga na

A loja localizada no térreo do “EDIFiCIO HELBOR OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA
correspondera o direito ao uso de 04 (quatro) vagas na garagem do edificio.

CAPITULO il — DISPOSICOES ESPECIAIS QUANTO AS VAGAS DE GARAGEM DOS
4 SUBSOLOS E DO TERREO

Art. 10 - Tendo em vista a estrutura funcional do condominio, sera obrigatoriamente implantado
0 sistema rotativo no estacionamento, que podera utilizar-se de manobristas ou de auto

servico, podendo ser alterédo, a critério ‘do(s) proprietario(s) das vagas de garagens dos
subsolos e térreos (unidades auténomas).

!

Art. 11- A administragdo das unidades auténomas dos subsolos e térreo & independente e sera
exclusivamente exercida por uma empresa especializada que explorara e operara o sistema

rotativo nas garagens, incluindo a utilizagdo da ociosidade das vagas do empreendimento.

I ) _ esah. "V LR
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proprietarios das unidades auténomas - vagas de garagem, ficando ao seu exclusivo critério a
ey 3 '

substituicdo da referida empresa.

Paragrafo Segundo:

Implantado o sistema rotativo de estacionamento, as vagas de garagem
poderdo ser utilizadas

por condéminos, visitantes e terceir

os, utilizando o referido sistema ou por
meio de cobranga (visitantes e mensalistas).

, durante todo o tempo em que os mesmos permanecerem
estacionados na garagem, a fim de permitir a sua movimentacio e acomodacéo.

regras previstas na convencao de condominio

Paragrafo Quinto: Consideranco a implantagdo do sistema rotativo, os titulares das unidades

auténomas — vagas de garagem, concordam
administrac3o da garagem achar mais conven
seguintes condicdes:

que as mesmas serdo ocupadas na forma que a
iente ao seu pleno funcionamento, respeitadas as
li

a) O direito ao estacionamento de veiculos sers gratuito a todos os condéminos (dentro do limiter

pré-estabelecido para cada conddémino) e disciplinado por um servigo especial de: senhas ou

credenciais, a ser implantado € mantido pela administracdo da garagem. O direito conferido a

estes, podera ser exercido pelos respectivos locatarios, comodatarios, prepostos,
qualquer outro ocupante da unidade autdbnoma, desde que tenha a senha ou creden

7

convidados ou
cial.

b) O veiculo que adentrar na garagem sem a respectiva senha ou credencial sera considerado

cliente rotativo iou avulso, nada podendo reclamar, posto que a senha ou credencial devera ser
apresentada no ingresso do veiculo na garagem.

€) A proprietaria das unidades auténomas - vagas de garagem ou a empresa contratada para
operar o sistema rotativo de estacionamento, devers, obrigatoriamente, contratar o seguro R/C
garagista, contra roubo, colisgo oy incéndio, cobrindo todos os veiculos sob sua guarda, ficando

sob sua responsabilidade, as despesas com Seus empregados, consumo de luz e agua, bem

como despesas operacionais da garagem. ) A

!
:

omarca de S3o Padlo - SP
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para operar o sistema rotativo a instalagéo dos equip
Fechado de Televisao nas garagens, garantindo co
operagao do estacionamento.

amentos de automagio e sistema de Circuito
l
nforto, seguranca e controle dos usuarios na

e) A empresa administradora e/ou exploradora definira para o exercicio de suas atividades os

valores a serem cobrados, com base nas préticas prevalentes no mercado (empreendimentos
semelhantes, considerada a regido do entorno). I ‘

! /

0
1

f)A empresa administradora e/ou ex

ajustado que os Mesmos n&o terdo qualquer vinculo empregaticio ou trabalhista com o
condominio.

ploradora podera contratar fuhcionérios, ficando desde j4

Parégrafo Sexto: Nas vagas de garagem para estacionamento de veiculos nao sera permitida
colocagéo ou guarda de coisas de qualquer espécie, inclusive veiculos de carga ou comerciais.

Art. 12 - Fica éxpressamente proibida a execucdo de reparos ou consertos nos veiculos
estacionados, salvo em caso de extrema necessidade e

com a finalidade de permitir a remocgao
dos mesmos.

T

Art. 13 - Tendo em vista a estrutura

| , .
funcional do condominio, para o bom funcionamento e
presteza dos

servicos de estacionamento de veiculos, as vagas de garagem dos subsolos e

térreo, serao exploradas comercialmente pela mesma eémpresa especializada, contratada pelo(s)
proprietario(s) das Vagas de Garagem.

Art. 14 - A area de garagem sera ocupada da /forma que a operadora do sistema rotativo
determinar.

Art. 15 - A operadora podera executar os servicos de lavagem, desde que autorizados pelo
condominio.

Art. 16 - Fica assegurado a operadora do estacionamento o direito de, a seu critério exclusivo,
utilizar as paredes, pilares, salas, compartimentos que sao éreas\,ii de uso exclusivo do

estacionamento, com publicidade interna e externa, merchandising, administracdo; vestidrios,
caixa, quiosques, recepcio e etc.

Art. 17-0 prdprietério das unidades auténomas — vagas de géragem - garante aos condéminos o

N | . =

- 140001- 160000- 0414
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direito de utilizagéo, de natureza obrigacional,

do nimero de vagas previsto$ho art. 9° da
presente convencio. Todavia, dever-

se-a0 ser observadas as seguintes condigdes:

a) Mesmo que os condéminos ndo usufruam das vagas a que possuem direito, devem estes
concorrer com o pagamento dos custos de IPTU incidente sobre o direito 3 ele outorgado;

b) A ‘manUtengéo dos equipamentos de automacdo e controle, bem como e tdo somente as
despesas relativas 3 limpeza, referentes as vagas de

garagem existentes no empreendimento,
correrao por conta dos seus proprietarios.

|

C) A integralidade das receitas oriundas da explora

¢ao comercial das vagas de garagem sera
revertida ao proprietario das Unidades Autdnomas Va ‘

gas de Garagem.

pelo Condominio.

CAPITULO IV - DOS DIREITOS E DEVERES
2y i\

Art. 18 - S3o qireitos e deveres dos condéminos:

Paragrafo 1°: Direitos:

a) usar, fruir e livremente dispor de sua unidade autdnoma, de acordo ¢com o

réi s‘pectivo destinq, desde que nao prejudique a seguranca e solidez do edificio, a

traanilidade, a categoria e o nivel moral do edificio, que ndo prejudique| igual

. direito dos demais ou ¢ause dano aos demais condéminos e nio infrinja as normas
; Ie;;ais e as disposicdes desta convengao;

b) Usar e gozar das partes comuns do condominio, conforme sua destinacdo e

contanto que ndo exclua a utilizagdo dos demais condéminos, observadas as
mesmas restricbes da alinea anterior;

¢) Examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragio e pedir
esclarecimentos ao administrador ou sindico;

_11113- 8- 140001- 160000- 0414

10° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

I 11113-8-AA 143197




d) votar nas deliberagdes da assembléia e nelas discutir, votar e s

que esteja quite com as despesas condominiais e a
impostas.

e’f"votado, desde

S multas que tiverem sido

Paragrafo 2°: Deveres:

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, nio as usando e

neém permitindo que as usem, bem como, suas respectivas unidades autéhomas,
para fins diversos daqueles a que se destinam;

b) Contribuir para as despesas ordinarias e extraordinarias do edificio, aprovadas

em assembiléia, na Proporcao das suas respectivas fragbes ideais, efetuando os
recolhimentos nas ocasiges oportunas.

¢) Permitir o iINgresso em sua unidade auténoma, do sindico ou prepostos seus,
quando isto, se torne indispensavel a inspecao ou realizagdo de trabalhos relativos
a estrutura geral do edificio, sua seguranga ou solidez ou indispensavel &

realizagdo de reparos em instalagées, servicos e tubulagées das unidades
auténomas vizinhas.

d) Contribuir para o custeio de obras na forma determinada pela assembléia e na
propor¢ao de suas respectivas fracées ideais.

e) Comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em
sua unidade autdénoma.

f) Denunciar ao Sindico qualquer irregularidade observada.

g) Atualizar seu endereco constantes nos registros do condominio.
r

) Destinar a unidade auténoma a finalidade exclusivamente comercial.

i) Responsabilizar—se pela manutencdo de sua unidade auténoma dbservando as
disposi¢bes estabelecidas nesta Convencgio e no “Manual do Proprietario”.
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Art. 19 - E vedado aos conddminos:

%y
ga-las ou cedé-las para atividades ruiqosés, para
ilicitos ou passiveis de répreensao penal ou policial,
atividade ou depésito de qualquer objeto capaz de causar danos
demais comunheiros, ou ainda, para fins que possam ser prejudici
moralidade e bom nome do condominio;

a) Usar as respectivas unidades auténomas, aly
fins escusos, para instalacdo de qualquer
ao prédio ou incomodo aos

ais & seguranca, $08sego ou

'

b) Remover p6 dos tapetes, cortinas oy partes das unidades autébnomas, sendo

com aspiradores
dotados de dispositivos que impecam a sua dispers3o.

c) Eistender roupas, tapetes ou quaisquer objetos nas janelas ou quaisquer lugares que sejam
visiveis do exterior ou de onde estejam expostos ao risco de cairem.

d) Langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica, area ou patio interno.

)

e) Decorar as paredes e esquadrias com cores ou tonalidades diferentes das em‘pregadas ho

edificio

f) Alterar o material, o padrio e a cor das portas externas das unidades auténomas;
g) Coocar ou deixar que se coloquem nas partes comuns d

0 condominio e/ou dos edificios
quaisquer objetos ou instalacdes de que natureza for,

\

h) Utilizar os empregados do condominio e/ou dos edificios para servigos particulares.

)

\

omas, substancias, instalacées ou aparelhos que
causem perigo a seguranca e solidez do edificio ou incomodo aos

i) Manter nas respectivas unidades auton

demais condéminos.

J) Sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com

peso superior a sobrecarga utilizada no
calculo estrutural.

i
. k) Realizar obras que comprometam a seguranca da edificago;

f

I} Fracionar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliend-la a mai

s de uma pessoa
separadamente.
? .
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m) usar aparelhos sonoros em alto tom, especialmente depois das 22 horas e antes*das 8 horas
da manha.

n) violar de qualquer forma o sossego durante o dia e em especial a lei do siléncio, a noite;

0) promover o fechamento com barulho de portas de cada unidade, de tal forma que prejudique o
Sossego dos condéminos:

p) alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas, obedecendo sempre o
padrao e a estética estabelecidos pela Incorporadora: |

q) alterar de qualquer forma o padrdo e a esfética do térrago dos escritérios, sendo permitido
somente a colocagéo de plantas e mobilidrios destinados para tal fim.

r) causar dano as partes comuns do condominio e/ou dos edificios e a qualquer das demais
unidades do condominio. '

Art. 20 - Os danos porventura causados, devem ser indenizados pelo causador, ficando, também

a0 encargo de cada um deles a reparacéo por sua conta, todos os danos que forem causados as
partes comuns do condominio e/o dos edificios ou qualquer das unidades auténomas, por defeito
de ma conserva/géo e utilizagdo inadequada das instalagbes na sua propriedade, cabendo aos
demais conddminos, o direito de exigir daquele que se descuidar hQ conserto de sua unidade
auténoma, o ressarcimento do Custeio das reparagées gerais e dos danos dai derivados.

Art. 21 - Oy, condéminos sio responsaveis pelos danos e estragos praticados nas partes comuns
do condominio e/ou dos edificios ou nas unidades de outros condéminos, p'elos}IOCa’férios ou
ocupantes de suas unidades auténomas, inclusive respondendo por perdas e danos. Abrange isto,
vazamento dos ramais de agua e esgoto, que prejudique a unidade auténoma inferior ou lindeira.
O condémino que aumentar és despesas comuns, por motivo de seu interesse, devera pagar no
devido tempo, o excesso a que der causa. Todas as instalagées intern“a's d‘/ef agua, esgoto e
telefone, bem como eletricidade de, cada propriedade particular, serdo reparadas as custas do
respectivo condémino, quando o estrago se verificar até as linhas tronco, assim como o piso,
portas, janelas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios e todos os demais pertences de cada
unidade auténoma. Em caso de conserto de ramais de agua e esgoto pelo condémino, que
implique em necessidade de acesso pela unidade auténoma inferior‘ou lindeiro, tal acesso nio

podera ser negado, devendo o conddmino causador, repor forros, pinturas e outros quaisquer
estragos causados ao escritério inferior ou lindeiro.
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Paragrafo 1° - Quando o estrago se verificar nas linhas tronco e n3o for causado por qualquer
qondémino ou inquilino, os réparos correréo por conta de todos os ¢onddminos.
Paragrafo 2° - Quando o estrago nas linhas troncos for. causado, direta ou indiretamente, por

qualquer dos condéminos, ou seus inquilinos, os reparos correrao por conta dos condSminos em
quest3o.

Paragrafo 3° - As obras que interessarem ao Servico comum, serao feita\s~com\y 0 concurso
pecuniério Je todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de unidades, mediante
oreamento prévio aprovado em Assembléia Geral, podendo incumbir-se de sua execugao o
administrador ou outra Pessoa, com aprovagio da Assembléia.

Art.22 - O conddémino em cuja unidade auténoma forem realizadas obras, sera responsavel pela
perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem materiais
de construgao ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados em qualquer espago comum,
sém a anuéncia do Sindico Qu da Administradora, correndo por sua exclusiva conta e risco, os
onus e prejuizos que resultarem nas partes cofhuns, em razéo do transporte dos mencionados
materiais de cons’trugéo € entulhos ou das obras propriamente ditas.

'

Paragrafo Unico - Os empregados das obras somente poderao utilizar o elevador de servico.

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
=ATTULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 23 - As assembléias gerais seréio convocadas mediante carta registrada ou protocolada pelo
sindico ou por conddéminos que representem, pelo menos, um quarto do condominio e serdo
realizadas no proprio edificio, salvo motivo de forga maior. ‘

Paragrafo 1° - As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da
assembléia e serdo assinados pelo sindico ou pelos conddminos que a fizerem.

Paragrafo 2° - As convocagbes das assembléias gerais ordindrias serdo acompanhadas de
copias do relatério e contas do administrador, bem como, de propostas de orcamento relativo ao
exercicio respectivo.
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Paragrafo 3° - Entre a data da convocacio e a da realizagdo da assembléia dev@g mediar um -

prazo de 05 (cinco) dias, no minimo. \

!

Paragrafo 4° - As assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do
que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

Paragrafo 5° - £ licito, no mesmo' anuncio, fixar o momento em que se realizard a assembléia em

primeira e em segunda convocagao, mediando entre ambas o periodo de 30 (trinta) minutos, no
minimo.

Paragrafo 6° - O sindico enderecard as convocacées para a unidade auténoma do respectivo
conddmino salvo se tiver este feito, em tempo opoﬂuno, comunicaggo de outro enderego para o
qual devam ser remetidas.

Paragrafo 7° - A convocagéo de todos os condéminos & obrigatéria, sob pena de nulidade 'da
assembléia ou de suas deliberacées.

Art. 24 - A assembléia geral ordinaria realizar-se-a até o final do primeiro trimestre de cada ano e
a ela compete: a) discutir, votar e aprovar o relatério e as contas da administragéo relativos ao ano
findo; b) discutir, votar e aprovar o orcamento das despesas para o ano em curso, fixando o fundo
de reserva e o valor da contribuicdo dos condéminos; c) eleger o sindico e o sub-sindico, fixando
a remuneragao do primeiro: d) eleger os membros do Conselho Fiscal, e) votar as demais
matérias constantes da ordem do dia e f) alterar o regimento interno, se for o caso.

Paragrafo 1° Se o sindico N&o convocar a assembléia, um quarto dos condéminos podera fazé-
lo.

/

Paragrafo 2° Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidird, a requerimento de qualquer
condémino.

Art. 25 - As assembiéias gerais ordindrias e extraordinarias, realizar-se-30 em primeira
convocagdo com a presenca de condéminos que representem 2/3 (dois tergos) das unidades
auténomas, que constituem o condominio e em segunda com qualquer nimero.

Paragrafo Unico - As assembléias gerais extraordinarias serdo convocadas pelo sindico ou por
condé_rpinos que representem, no minimo, um quarto do condominio, pelo mesmo processo e nos
Mesmos prazos exigidos para a convocacéo das assembléias ordinarias.

do Paulo - SP
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Art. 26 - Compete as assembléias extraordinarias: a) deliberar sobre as matérias de interesse
geral do condominio, dos edificios ou dos condéminos; b) decidir, em grau de recurso, os
assuntos que n&o tenham sido deliberados pelo sindico e 3 elas levados a pedido do interessado
Ou dos interessados: ¢) apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia; d) examinar os
assuntos que lhes sejam propostos por qualquer condémino e e) destituir o sindico ou o sub-
sindico a qualquer tempo, independentemente de justificacdo e sem indenizagao
pooX ) )

Art. 27 - Nas assembléias gerais, ordinarias ou éxtraordina’rias, 0s resultados das votagéés serao
computados por maioria de votos, calculada sobre o0 nimero de presentes, a vista do livro de
preseiiga por todos assinaﬁdos, salvo o disposto no artigo 28 e suas respectivas alineas.

Art. 28 - Sera exigido: a) voto de 2/3 (dois tergos) dos condédminos para que seja determinada‘a‘
realiza¢ao de obras de natureza voluptgéria; b) voto de maioria éimples dos condém/inos -(metadé
mais um) para a determinacio dé realizacéo de benfeitorias uteis; ¢) voto de 2/3 (dois tergos) dos
condéminos para aprovagéo da realizagdo de obras em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagéo, desde que nao prejudiquem a utilizagéo
por qualquer dos conddéminos, das partes préprias ou comuns; d) voto de 2/3 (dois tergos) dos
condéminos para alteragéo da convengao; e) maioria absoluta dos conddminos presentes para
deliberar a destituicio do sindico; f) unanimidade para aprovar modificagdes na estrutura' ou no
aspecto arquitetdnico do edificio; g) unanimidade ainda, para deliberar sobre o destino do edificio
ou de suas unidades auténomas, bem como para decidir sobre a matéria que altere o direito de
propriedade dos condéminos; h) unanimidade para extingdo do sistema rotativo de
estacionamento i) maioria qualificada para destituicdo ou substituicdo da administradora e i)

maiorja qualificada ou unanimidade para as deliberagdes para as quais a lei imponha uma a outra.

10° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Parég[afo 1°: As obras ou réparagées necessarias podem ser realizadas, independentemente de
autorizagdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimentq deste, por qualqugr
cond6;11ino.

]
Parégrafo 2°% Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despgsas
excessivas, determinada sua realizagéo, o sindico ou condémino que tomou a iniciativa delas d“‘ara’
ciéncia % assembléia que devers ser convdéada imediatamente. |

\
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Paragrafo 3° Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos autorizagdo da assembléia
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especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimentd deste, por
qualquer condémino.

Paragrafo 4° O condémino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das

despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra
natureza, embora de interesse comun

Art. 29 - As deliberagées das assembléias gerais serao obrigatoriament? cumpridas por todos os

condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao sindico
executa-las ou fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico - O sindico afixara as deliberagbes nela tomadas em lugar visivel do

condominio, onde permanecerio no minimo por 10 (dez) dias e enviara copias a todos os
condéminos por carta registrada ou protocolada.

Art. 30 - Das assembléias gerais serdo lavradas atas em livro proprio, aberto, encerrado e

rubricado pelo sindico, os quais serdo assinados pelo presidente, pelo secretario e pelos

conddéminos presentes os quais terdo sempre o direito de fazer constar'as suas declaragdes de
votos quando dissidentes.

Paragrafo Unico - As despesas com a assembléia geral serdo inscritas a débito do condominio,

mas as relativas a assembléia convocada para a apreciagdo de recurso do condémino sera paga
por este, se o recurso for desprovido.

10° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGAO

Art. 31 - A administragéo do condominio cabers a um sindico e um subsindico, pessoa fisica ou
juridica, condéminos ou nio eleitos em assembléia geral ordinaria pelo prazo de 02 (dois) anos,
podenﬁ_io ser reeleitos, de acordo com as condi¢bes estabelecidas no Art. 32 desta Conver)géo.
3

Paragrafo 1° - Ao sindico compete: a) convocar as assembléias gerais ordindrias nas épocas
proprias e as extraordinarias quando julgar conveniente ou Ihe for requerido fundamentadamente
por urﬁ grupo de no minimo uma quarta parte do . condominio; b) representar, ativa e
passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos

1113-8-aA 143204

interesses comuns; ¢) dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio; d) cumprir e fazer cumprir a lei, a
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convengao, o regimento interno e as deliberagdes das assembléias; e) diligenciar a congervacao e

a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos servigos que interessem aos condéminos;
f) elaborar o orgamento de despesas e receitas relativo a cada ano: g) cobrar, inclusive em juizo,
as quotas que couberem em rateio aos condéminos nas despesas normais e extraordinarias do
edificio, aprovadas pela assembléia, bem como, impor e cobrar as multas devidas: h) prestar
contas a assembléia, anualmente e quando exigidas; i) realizar o seguro da edificagao; j) prestar a
quaiquer tempo informagées sobre os atos da administracéo; k) superintender a administracdo do
edificio; 1) admitir e demitir empregados, bem como, fixar-lhes a respectiva remunerago; m)
ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a seguranga ou conservagao do
edificio, observando as normas técnicas, o0 manual de operagao, uso € manutencao da edificagéo
conforme as regras estabelecidas pela ABNT- NBR 14037, até o limite mensal equivalente a 30%
(trinta por cento) do total do valor das quotas condominiais do més e com prévia aprovacéo da
assembleia especialmente convocada se exceder dessa importancia; n) ordenar as reformas e
manuteng¢des necessarias a seguranca do edificio, atendendo ao plano de reforma, devidamente
elaborgdo por profissional habilitado e ao plano de gestdo de manu“tengéo, segundo as regras
estabelecidas nas normas técnicas da ABNT - NBR 16280 (Reforma em Edificagdes) e NBR 5674
(Manutencéo de Edificagtes), respectivamente; e ainda contratar empresas especializadas que
adotem os padrdes previstos nas normas técnicas supra; o) executar fielmente as diSposigées
orgamentarias aprovadas na assembleéia; p) procurar por meios suasérios dirimir as divergéncias
entre os cor d6minos e q) entregar a0 sucessor todos os livros e documentos em seu poder.

Paragrafo 2° Fodera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacéo.

Paragrafo 3°% O sindico, com excegao do primeiro indicado pela Incorporadora, pode, transferir a
outrem, total ou parcialmente, os poderes de representag:éd ou as fungbes administrativas,
mediante aprovagéo da assembleia.

Art. 32- Vigando dar continuidade administrativa ao condominio bem como manter o padrao do
empreendimento e a qualidade dos servicos que serdo implantados, sera facultado a
Incorporaddra até a assembleia de instalagéo do condominio indicar, a primeira administradora e
o primeiro sindico, pelo prazo de 02 (dois) anos. Findo o prazo previsto neste artigo, o sindico e a

administradora poderdo ser reeleitos pela Assembleia Geral do Condominio, em conjunto ou
separadamente.

Art. 33 - Como, remuneragio por Seus servigos, o sindico recebera mensalmente durante toda a
sua gestao, a importancia que for fixada pela Assembléia Geral.

—

10° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

11113-8-AA 143205

11113-8-140001-160000-0414

RO U



A

Art. 34 - Nos seus impeqimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo sub-sindico.

]

Paragrafo 1° - Em caso de vaga, a assembléia elegera outro sindico, que exercera seu mandato
pelo tempo restante.

Paragrafo 2° - Em caso de destituicao o sindico prestara imediatamente contas de sua gestao.

Paragrafo 3° - No caso do primeiro sindico, a ser indicado pela Incorporadora, . esta fara nova
indicac@o para exercer o mandato pelo tempo restante.

Art. 35 - O sindico ndo & responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes, respondera porém,
pelo excesso de representacao e pelo prejuizo que der causa por dolo ou culpa.

\
Art. 36 - Ao zelador, considerado empregado do condominio compete: a) ter contato direto com a

administracéo do edificio e agir como preposto do sindico ou da administradora credenciada; b)

transmitir as ordens emanadas dos seus superiores hierarquicos e fiscalizar o seu cumprimento;

5:) fiscalizar as areas de uso comum dos condéminos ou inqui,-linoé‘, verificar o funcionam)ento das
instalagdes elétricas e hidraulicas do condominio e dos edificios, assim como os aparelhos de uso

comum, de acordo com o regimento interno ou com as normas afixadas na portaria e nos
corredores.

Art. 37 - Ao porteiro, também considerado empregado do condominio, compete: a) receber e
distribuir a correspondéncia destinada aos condéminos ou inquilinos: b) transmitir e cumprir as
orden,§ do zelador: c) fiscalizar a entrada e saida de pessoas; d) zelar pela ordem e respeito entre

0S usuarios e ocupante de unidades auténomas: e) dar conhecimento ao zelador de todas as
reclamacdes que ‘ocorreram durante a sua jornada. :

| | = .
_Art. 38 - Compete‘ao subsindico, além de substituir o sindico em suas faltas e impedimentos, com
ele cooperar na administragdo do condominio.

CAPITULO VII - DO CONSELHO FISCAL
=ARIULO Vil - DO CONSELHO FISCAL

Art. 39 - Anualmente, a assembléia geral ordinaria elegera o Conselho Fiscal composto de 03
(trés) membros escolhidos entre 0s condéminos, os quais exercerdo gratuitamente as suas

i

|
|
|
|
|
|
\l
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|
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fungbes, por prazo nao superior a dois anos, podendo também ser mdlwdualmente ou
coletlvamente reeleitos.

Art. 40 - ’Co"mpet'e ao Conselho Fiscal: a) fiscalizar as atividades do administrador e examinar as
suas contas, relatorios e comprovantes; b) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou
protocolada, as irregularidades havidas na gest@o do condominio; ¢) dar parecer sobre as contas
do sindico, bem como, sobre a proposta de orgamento para o subseQuente exercicio, informando
a assembleia geral; d) abrir, encerrar e rubricar o livro caixa; e) assessorar o sindico na solugéo

dos problemas do condominio; f) opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os condéminos e
/
g) dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinarias. ‘

CAPITULO VIil - DO ORGAMENTO DO CONDOMINIO

Art. 41 - Constituem despesas ordinarias do condominio: a) as relativas 3 conservagao Ilmpeza
reparagao e reconstrucao das partes comuns e dependéncias do condomlnlo b) o prémio de
seguro do condominio e dos empregados; c) os impostos e taxas que incidam sobre as partes
comuns do condominio; d) a remuneragio do sindico, do zelador e dos demais empregados, bem
como, as relativas aos encargos da previdéncia social; e) as despesas relativas a reparagéo dos
danos provogados por vazamento ou infiltragdes, ocorridas nos escritérios ou nas partes comuns
do condominio, desde que comprovadamente, ndo tenham sido causadas pelo mau uso ou
neghggncua da condémino, em cuja unidade auténoma surgirem esses vazamentos ou infiltragdes.
i
Art. 42 - Compete a assembléia geral, fixar as despesas ordinarias e cabe aos conddémihos,
concorrer mensalmente para o seu pagamento na proporcdo da fragdo ideal das unidades gue
possuirem e na data indicada pela assembléia de instalacio do condommlo [

1 f 5
! \

Art. 43 - Serio igualmente rateadas eﬁtre 0s conddéminos na\prop:orgéo das f'ragées ideais de
suas respectivas unidades, sempre que o Fundo de Reserva for insuf{ciente para as despesas
extraordiﬁa’rias devendo as quotas correspondentes ser pagas dentro de 15 (quinze) dias a contar
da data da assembléia que as autorizar, salvo se, nessa oportumdade for estabelecido prazo

diferente ou se forem adicionados as quotas normais ao condominio.

Art. 44 - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas a que der causa, decorrente
de atos por ele praticados.

10° Oficial de Registro de Iméveis
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Paragrafo Unico - O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes comuns
do condominio é'/ou dos edificios & pela omissido do condbmino, na' execugéo d\os trabalhos de
reparagao na sua unidade auténoma.

: . \
Art. 45 - O saldo remanescente nNo orcamento de um exercicio sera inborporado ao exercicio
seguinte, se outro destino nao Ihe for dado pela assembléia geral. O déficit verificado ser4 rateado
en’tfe 0s condéminos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 46 - Além das quotas destinadas ao Pagamento das despesas ordinarias, os condéminos

pagario, cada um, por igual, até 10% (dez por cento) do valor estabelecido para as quotas de

condcminio, na mesma €poca em que estas forem pagas, para a constituicdo de um Fundo de
Reserva, o qual se destinara a Custear as despesas extraordinarias.

,

Paragrafo Unico - A assembléia de instalagio do condominio fixara o valor destinado ao Fundo
de Reserva. Esta contribuicdo cessara quando 0 montante das arrecadagbes atingir o valor
estabelecido pela assembléia geral, devendo ser reposto sempre que sofrer diminuicao.

Art. 47 - O condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer risco que o possa destruir, no
todo ou em parte, em companhia idénea com aprovagao da assembléia geral. |

Art. 48 - Ocorrido 0 sinistro total ou que destrua consideravelmente o condominio, ou ainda que
ameace ruir, os conddminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrugcdo, ou venda, por
voto§ que representem metade mais uma das fracoes ideais. ‘

Art. ;19 - Deliberada a reconstrucao, a assembléia geral, elegera uma comissdo de 03 (tiés)
condeinos, investidos de poderes para: a) abrir concorréncia para a reconstrucédo do condominio
e/ou do(s) edificio(s) ou de suas partes destruidas, comunicando o resuitado a assembléia geral
para a devida deliberagao; b) receber a indenizagdo e deposita-la em nome do condominio no
estabelecimento bancario designado pela assembléia; ¢) acompanhar os trabalhos de

reconstrugéo até o final, representando os conddminos junto aos construtores, fornecedores,
empreiteiros e repartigdes publicas.

Paragrafo lnico - Se a indenizacdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para
atender as despesas concorrerao os condéminos para o pagamento do excesso na proporgdo de
suas frag:t"ges ideais, podendo/ qualquer dos conddéminos eximir-se do pégamento destas deépesas,
alienanao 0 direito a outros cbndéminos, mediante avalia¢do judicial.

— ___._—-——7/;
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Art. 50 - Deliberada a venda, esta se realizar3, concedendo -se preferéncia em igualdade de
condigbes de oferta, o conddmino ao estranho, repartir-se-4 o apurado e o valor do seguro, entre
0s conddéminos, proporcionalmente ao valor de suas unidades imobiliarias.

Art. 51- Em caso de incéndio parcial,
reconstrucdo das partes sinistradas.

recolhido o seguro, proceder-se-a reparagdo ou

CAPITULO IX- DO REGULAMENTO INTERNO

/

Art. 52 - O condominio possui um Regimento Interno (anexo), que dentre outras matérias,
devera regular a forma e condi¢éo de uso das partes de uso comuns pelos conddminos, além de
disciplinar a conduta interna dos condéminos do Edificio, instituindo entre todos os seus
moradores um regime de mutua compreensdo e harmonia.

s
i
[

!

Sem prejuizo das disposicoes legais aplicaveis, todos os condéminos do "EDIFICIO HELBOR
OFFICES IMPERATRIZ LEOPOLDINA"

ficam sujeitos a este Regimento Interno.

» SeUs sucessores, locatarios, dependentes e convidados

a) Compete ao sindico. em conjunto com a Administradora (se houver), a superintendéncia do

conjunto, sua administragao geral, cumprindo e fazendo cumprir o disposto neste Regulamento
Interno.

b) Compete aos porteiros:

b.1) Manter servu;o permanente de portaria e exercer vigilancia do condominio, impedindo o
ingresso de pessoas estranhas em particular de vendedores e entregadores; os visitantes

deverdo informar o nome da pessoa procurada e seu acesso a unidade autdnoma sé sera
permitido apés a aquiescéncia do condémino;

b.2.) O edificio ficara aberto 24 (vinte e quatro) horas por dia;
b.3.) Ligar e desligar as luzes das dependéncias comuns do condominio;
b.4.) Receber correspondenclas € encomendas destinadas ao condommlo ou aos condéminhos,

encaminhando-as aos destinatarios tao logo as receba.

/ \ .
b.5.) supervisionar e acompanhar a entrada e saida de moveis e objetos de maior volume devera
ser feita na presenca do zelador, observando-se o disposto no artigo anterior.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituem deveres e direitos de todo condommo co-possuidores,
locatarlas ocupantes e visitantes, todos aqueles elencados no artlgd 1 Qﬁesta Convencéo.

\§
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PARAGRAFO SEGUNDO - Constituem proibigdes aos conddminos, co-possuidoreé, locatarias,
ocupantes e visitantes, todos aqueles elencados no artigo 19 desta Convencéo.

|
PARAGRAFO TERCEIRO - As infracbes a este Regulamento serdo punidas com multas e
penalidades estipuladas e impostas pelo Conselho Fiscal, fixando-se o seu valor em conformidade
com o disposto na Convenco do Condominio e em Assembléia destinada a tal finalidade.

PARAGRAFO QUARTO - O presente Regimento Interno nao implica em rentincia ao que estiver
disposto na Convengao do Condominio.

PARAGRAFO QUINTO - 0O Conselho Fiscal do condominio é o 6rgéo responsavel por analisar e

julgar eventuais duvidas de interpretagédo as normas, sem prejuizo das prerrogativas legais.

PARAGRAFO SEXTO - O Regimento Interno podera ser modificado observando o quorum de
aprovagao de maioria simples dos conddminos ou titulares de direitos de compra de escritérios

integrantes do Condominio presentes na Assembiéia Geral Extraordinaria, especiaimente
convocada para esse fim.

PARAGRAFO SETIMO - Considerar-se-a nula de pleno direito qualquer disposicao regimental
que contrariar a presente Convencao e a legislacdo pertinente.

CAPITULO X - DAS PENALIDADES

Art. 53 - Os condéminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuicées pagarao 0s
juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o débito, em beneflaq do
condominio. independente de interpelacio.

Art. 54 - As obrigagdes pecunidrias constantes desta Convencéo, e as quantias em atraqo
conforme mencidnado no artigo anterior, serdo atualizadas monetariamente desde a data de
vencimento da(s) contribuicdo(6es) e/ou obrigagdo(des) em atraso até a data do(s) seus(s)
efetivo(s) pagamento(s), automaticamente para todos os efeitos juridicos legais, econdmicos,
financeiros e admlnlstratlvos, de acordo com a variacdo do indice Geral de Precos de Mercado
(IGP-M) publicado pela Fundaczo Getulio Vargas, observando-se que:

a) na hipétese do‘,pagamento das quantias em débito ocorrer dentro do més de vencimento da
contribui¢do ou obrigagéo em atraso, a atualizagdo monetaria do valor desta sera feito‘diariamente
até o dia do efetivo pagamento no mesmo més do vencimento, mediante a/incidéncia de fator de
corre¢éo monetaria correspondente a 1/30 da variagdo do indice adotado ocorrida entre o0 més do
pagamento e o/}nés antecedente; e
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' b) se o pagamento das quantias em débito ocorrer em qualquer: més subseqiiente ao més do
vencimento da contribuicdo ou obrigagéo em atraso a atualizagio monetaria do valor devido sera
‘feito*‘“até o dia 1° do més do pagament'o, com base na variagdo do indice adotado e, dai em diante
até o dia do efetivo Pagamento, mediante a incidéncia de fator de corregao diaria correspondente

a 1/30 da variagdo daquele indice ocorrida entre o més do pagamento e 0 més antecedente.

Paragrafo Unico: Eventual diferenga de valor, originada em defasagem do indice utilizado, por
motivo de ndo divulgagdo em tempo habil, sera compensada no pagamento imediatamente
seguinte.

/

/

/

Art. 55 - Se, em decorréncia de decisdo judicial e/ou regulamentacao governamental, ocorrer a
extingéo, mudanca e/ou desvinculagio do indice aqui adotado, como fator, legalmente previsto,
Para a atualizagdo monetaria das obrigacdes e contratos, a atualizagdo monetaria prevista nesta
Conveng&o permanecera em pleno vigor, passando a ser regulado, dai em diante, pelo indice que

reflita a taxa real de inflag&o, daquela data em diante, de escolha do Sindico e Conselho, * ad
referendum” da Assembléia.

Art. 56 - O conddmino, que nzo Cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta Convengio,
excetuando-se o de Pagamento de contribuigdes condominiais, pagara a multa de cinco vezes o
valor de sua contribuicdo mensal, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Art. 57 - O condémino que nao cumpre reiteradamente com seus deveres perante o condominio

correspondente ao quintuplo do valor atribuido a contribuicao para as despesas condominiais,

conforme a gravidade das faltas € a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se
apurarem. 2

podera, por deliberagao de trés quartos dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa

Paragrafo Unico: No cdmputo dos trés quartos dos condéminos, constante no “caput” excluir-se-
a, obviamente, o condémino faltoso.

Art. 58 - O condémino ou possuidbr que, por seu reiterado compdhamento anti-social, gerar
incompatibilidadé de convivéncia com os demais condéminos ou possuijdores, podera ser
constrangido a pagar muita correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuigéo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberacdo dé assembléia.

]
Paragrafo Unico: A multa prevista no “caput’ podera ser imposta de imediato pelo Sindico,

devendo, todavia, sua imposicao ser ratificada por deliberacdo de trés quartos dos condéminos
em assembléia ulterior.
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Art. 59 - Independentemente da aplicacio da multa prevista no caput deste artigo, otransgressor
serd compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato, cabendo ao sindico, com
autorizagdo judicial, mandar desmancha-la, a custa do transgressor, se este ndo a desfizer no

prazo que lhe for estipulado.

)

CAPITULO XI - DISPOSICOES ESPECIAIS AS SALAS COMERCIAIS E LOJA

Art. 60 - Se todas as salas de um mesmo pavimento, tiverem um Gnico proprietario ou locatario, a
circulagéo interna deste andar fica afetada ao uso exclusivo do respectivo proprietario ou locatario,

que pode colocar divisorias, para extremar a area utilizada.

Paragrafo 1° -Também na hipétese em que meio andar, tenha um Unico proprietario ou um sé
locatario, as circulagées contiguas a estas salas, ficam afetadas ao uso exclusivo do respectivo
proprietario ou locatario, que pode colocar divisérias para extremar a area utilizada.

Paragrafo 2° - O uso exclusivo da circulagéo ou parte dela, na forma aqui prevista, deve ser
exercido de forma a n&o prejudicar o acesso a area de circulagdo dos elevadores e escadas, ou
as demais salas do mesmo pavimento, conforme o caso, bem como aos medidores e hidrantes,
alarmes de incéndio e caixas de passagem.

Paragrafo 3° - As condigées anteriores nio garantem o uso perpétuo da area, podendo ser
revogada, se prejudicarem os demais condéminos ou se deixar de existir 0 motivo que a originou.

Art. 61 - As salas contiguas podem ser anexadas, com a remogao das paredes divisorias.

Art. 62 - A LOJA localizada no térreo cabera o direito de colocar, as suas expensas, publicidade
indicativa de sua atividade comercial (letreiro, totem, placa artistica, ou semelhante) de{/endo para
tanto observar a legislagdo municipal vigente. Eventuais discussdes junto aos érgdos publicos
quanto a publicidade realizada ndo podera causar qualquer tipo de énus ao condominio, sendo de
responsabilidade exclusiva do proprietario da Loja sua regularizagéo.

Paragrafo Unico: Nao cabera ao condominio o direito a cobranca de qualquer tipo de aluguel

referente a colocagéo da referida publicidade. /

CAPITULO XIl - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 63 - A presente convengao sujeita todos os ocupantes ainda que eventuais dos edificios ou
72
de qualquer de suas partes, obriga a todos os condéminos, seus sub-rogados e sucessores a

titulo universal ou singular.
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b) realizar modificages parciais de detalthes de qualquer edificio ou unidade, para atender as
exigéncias estruturais, dar melhores condicdes funcionais, ou atender as necessidades de
seguranca em geral.

Art. 69 - Caso o Condominio seja composto de mais de um edificio, até a conclus@o das obras do
ditimo edificio do condominio e/ou de sua respectiva infra-estrutura, o transito dos conddminos
pelas areas comuns sofrera as restricbes que forem necessérias para garantia e seguranga
absoluta deles, condéminos. Desta forma deverdo ser obedecidas com o méaximo rigor as
observagdes de proibicio de acesso as areas interditadas sob pena de, em néo obedecendo,

incorrer-se em infragdo a presente Convencdo, passivel de muilta, conforme pactuado neste
instrumento.

Art. 70 - Em razio do disposto no Parecer Técnico 173/GTAC/2011 e do Oficio n° 38 de
10/01/2012 emitidos pelo Departamento de Controle da Qualidade Ambiental - SVMA/DECONT,
fica re-strlto para qualquer finalidade, a utilizagao pelos conddminos e pelo condominio da agua
subterranea do terreno onde localiza o empreendimento "EDIFICIO HELBOR OFFICES

IMPERATRIZ LEOPOLDINA" sob pena de responsabilidade civil e criminal nos termos da
legislagao vigente.

Art. 71 - Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com renuncia de qualquer'outro pdr mais

especial que seja, para qualquer acdo ou execugéo decorrentes da aplicacdo de qualquer
disposi¢éo da presente convencao.

10° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de S&o Paulo - SP

Art. 72 - Uma copia desta convengéo sera depositada na portaria do edificio, para o permanente
conhecimento des condéminos. T

( i/das Cruzes, 15 de Maio de 2015.

I
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Art. 64 - O condominio considerar-se-a definitivamente construido e instalado para todos os

juridicos e legais efeitos, na data da expedicdo do Certificado de Conclusdo do primeiro edificio,
pelas autorldades competentes a partlr de quando os conddminos do edificio em questéo, ainda

mesmo os que somente mais tarde venham a utilizar suas unidades, comecario a concorrer para
a satisfacdo das despesas do condominio e as relativas ao seu edificio, em particular.

Art. 65 - Todos os procedimentos a serem adotados para reforma ou manutencdo do condominio
deverdo ser realizados por empresas especializadas que adotem os padroes previstos nas
normas tecnlcas da ABNT - NBR 16280 e NBR 5674, respectivamente. |

Art. 66 - O Edificio ndo sera responsavel:

a-) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;

b-) por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
Caondéminos;

C-) por extravios de quaisquer bens entregues pelos Condéminos, aos empregados do Edificio.

Art. 67 A denominagéo’r do Condominio constante desta Convengdo sera conservada “ad
perpetuam” pelos condéminos.

Art. 68 - Até a entrega com respectivo "Certificado de Conclusio” do ‘edificio, antes ou depois da
assembléia de instglagéo do condominio do mencionado edificio, podera a Incorporadora, a seu
exclusivo critério, realizar todas e quaisquer modificacbes de projetos, seja de que natureza for,
que eventualmente sejam‘ necessa’rias,, ou ainda por exigéncia das autoridades responsaveis,
mesmo que lmportem em modificacao por substituicdo parcial ou geral, do Edificio, respeltadoé 0s
direitos dos eventuais adquirentes de unldades autébnomas.

Paragrafo Unico: Da mesma forma se reserva a Incorporadora, por quaisquer motivos, o direito
de modificar as partes comuns, e as edlflcag:oes benfeitorias e infra-estrutura constantesfdo
projeto da presente Convencao, e ainda:

a) modificar integraimente os projetos de qualquer edificio cujas unidades ndo tenham sido
prometidas vender, seja quanto a compartimentacdo dessas unidades, seja quanto a sua
quantidade, independentemente de consulta aos condéminos proprietarios de unidades do outro

edificio, respeitados os direitos adquiridos pelos mesmos, no que se refere as suas respectivas
fragdes ideais;
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